
 

 
                                                              «Утверждаю» 
                                                            Управляющий 

                                                                     ООО «ГлавПроект» 
                                                                                  ___________ В.В. Коренчук 
                                                                                 « 27 »         июля       2022 г. 

                                                м.п. 

 
 

 
 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ № 055/22-ЭЗ 
 

по результатам 
обследование технического состояния строительных  

конструкций жилого многоквартирного дома,  
расположенного по адресу: Красноярский край,  

Таймырский Долгано-Ненецкий район,  
с. Хатанга, ул. Таймырская, д. 17 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Красноярск, 2022

                
            ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

    «ГлавПроект» 

РФ, Красноярский край, 660075, Красноярск, ул. Маерчака, 16, пом. 50, комн. № 8 и № 9 
тел. +7 923-355-00-87 E-mail: oooglavpro@yandex.ru 

Член Саморегулируемой организации в сфере архитектурно-строительного проектирования 
Союз «Проекты Сибири», рег. номер СРО-П-009-05062009 

 



 

 

Обследование, оценка технического состояния строительных конструкций зданий и сооружений 

ООО «ГлавПроект» 
 

 
Шифр № 055/22-ЭЗ 

стр. 1 
 

Обследование технического состояния строитель-
ных конструкций жилого многоквартирного дома, 

расположенного по адресу: Красноярский край, Тай-
мырский Долгано-Ненецкий район, с. Хатанга,  

ул. Таймырская, д. 17 

 
СОДЕРЖАНИЕ 
 

Заключение № 055/22-ЭЗ…………………...………………….....………………………………..… 2 
ПРИЛОЖЕНИЕ А (материалы, обосновывающие выбор категории технического состоя-
ния конструкций):  

Введение………………………………………………………………………………………...………… 4 
1. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА………………………………….………...…..……… 6 
1.1. Характеристика района строительства……………………………………………………….… 7 
1.2. Сведения о рассмотренных в процессе обследования документах…….…….………....... 8 
1.3. Особенности эксплуатации здания...........................……………………….…….…….……... 9 
2. МЕТОДИКА ОБСЛЕДОВАНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ…………..………...….. 9 
3. ИЗУЧЕНИЕ ИСХОДНОЙ ТЕХНИЧЕСКОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ И ОЦЕНКА  
КАЧЕСТВА ПРИНЯТЫХ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ…………………...………………………...… 11 
4. РЕЗУЛЬТАТЫ ТЕПЛОТЕХНИЧЕСКИХ РАСЧЕТОВ……………….………………...………… 11 
5. РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ………………………………………….………..…….....…… 12 
5.1. Результаты обследования фундаментов…………….……......…………….…….………....... 12 
5.2. Результаты обследования стен и перегородок……….……...…………….…….………....... 13 
5.3. Результаты обследования перекрытий………….……...…………......................….…….….. 14 
5.4. Результаты обследования крыши......................……….……...…………….…….………....... 15 
5.5. Результаты обследования инженерных коммуникаций..…...…………….…….………....... 15 
6. ЗАКЛЮЧЕНИЕ И РЕКОМЕНДАЦИИ ПО ДАЛЬНЕЙШЕЙ БЕЗОПАСНОЙ ЭКСПЛУАТА-
ЦИИ КОНСТРУКЦИЙ………………..…………………….…………………………………...………... 17 

СПИСОК ИСПОЛЬЗОВАННОЙ ЛИТЕРАТУРЫ……..…………………………………………...… 18 
  
ПРИЛОЖЕНИЕ Б. Копия выписки из реестра членов саморегулируемой организации.....… 19 
ПРИЛОЖЕНИЕ В. Копии дипломов и квалификационных удостоверений экспертов............ 21 
ПРИЛОЖЕНИЕ Г. Копия технического задания......................................................................... 24 
ПРИЛОЖЕНИЕ Д. Обмерочные чертежи…................................................................................ 30 
ПРИЛОЖЕНИЕ Е. Фотографические материалы………............................................................ 38 
ПРИЛОЖЕНИЕ Ж. Результаты теплотехнических расчетов..................................................... 40 
ПРИЛОЖЕНИЕ И. Копии свидетельств о поверке приборов………......................................... 45 
  

 
  



 

 

Обследование, оценка технического состояния строительных конструкций зданий и сооружений 

ООО «ГлавПроект» 
 

 
Шифр № 055/22-ЭЗ 

стр. 2 
 

Обследование технического состояния строитель-
ных конструкций жилого многоквартирного дома, 

расположенного по адресу: Красноярский край, Тай-
мырский Долгано-Ненецкий район, с. Хатанга,  

ул. Таймырская, д. 17 

  
Заключение № 055/22-ЭЗ 

по результатам 

обследования технического состояния строительных конструкций жилого много-
квартирного дома, расположенного по адресу: Красноярский край, Таймырский 

Долгано-Ненецкий район, с. Хатанга, ул. Таймырская, д. 17 
  

1 Адрес объекта 
Россия, Красноярский край, Таймырский 

Долгано-Ненецкий район, с. Хатанга,  
ул. Таймырская, д. 17 

2 Время проведения обследования Август-сентябрь 2021 г. 

3 Организация, проводившая обследо-
вание 

Общество с ограниченной ответственно-
стью «ГлавПроект» 

 (ООО «ГлавПроект») 

4 Статус объекта (памятник архитек-
туры, исторический памятник и т.д.) Жилой многоквартирный дом 

5 Тип проекта объекта Индивидуальный проект 

6 Проектная организация, проектиро-
вавшая объект - 

7 
Строительная организация, возводив-
шая 
объект 

- 

8 Год возведения объекта 1981 

9 
Год и характер выполнения послед-
него капитального ремонта или рекон-
струкции 

Не проводился 

10 Собственник объекта - 
11 Форма собственности объекта - 
12 Конструктивный тип объекта: Стеновая 
13 Число этажей 2 этажа 

14 
Период основного тона собственных 
колебаний (вдоль продольной и попе-
речной осей) 

- 

15 Крен объекта (вдоль продольной и по-
перечной осей) - 

16 Установленная категория техниче-
ского состояния объекта: 

В целом техническое состояние кон-
струкций объекта оценивается как огра-
ниченно работоспособное, за исклю-
чением свайного фундамента, перекры-

тия технического подполья и инженерных 
коммуникаций техническое состояние ко-

торых оценивается как аварийное 
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Приложение А. Материалы, обосновывающие выбор категории технического  
состояния конструкций 

 
ВВЕДЕНИЕ 
 
Настоящая работа по обследованию технического состояния строительных кон-

струкций жилого многоквартирного дома, расположенного по адресу: Красноярский 
край, Таймырский Долгано-Ненецкий район, с. Хатанга, ул. Таймырская, д. 17 выпол-
нена на основании муниципального контракта № 41-06/2022 от 28.06.2022г. заключен-
ного между Администрацией сельского поселения Хатанга и ООО «ГлавПроект», яв-
ляющегося действующим членом саморегулируемой организации в сфере архитек-
турно-строительного проектирования Союз «Проекты Сибири» и имеющей право осу-
ществлять проектно-изыскательские работы, которые оказывают влияние на безопас-
ность объектов капитального строительства включая особо опасные, технически 
сложные и уникальные объекты – выписка из реестра членов саморегулируемой ор-
ганизации № 2022/0744 от 26.07.2022 г. (Приложение Б), в соответствии с техниче-
ским заданием предоставленным Заказчиком (Приложение Г). 

Целью работы является: 
- оценить соответствие технического состояния строительных конструкций объ-

екта требованиям действующих нормативных документов; 
- определение возможности дальнейшей безопасной эксплуатации обследуемых 

строительных конструкций объекта. 
Необходимость выполнения настоящей работы вызвана п. 4.4 [14]. 
 
Сведения об экспертной организации: 
Оценка технического состояния проведена ООО «ГлавПроект». 
Полное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «ГлавПро-

ект». 
Сокращенное наименование: ООО «ГлавПроект». 
Организационно-правовая форма юридического лица: Общество с ограниченной 

ответственностью. 
Юридический / почтовый адрес: 660075, Красноярск, ул. Маерчака, 16, пом. 50, 

комн. № 8 и № 9.  
Адрес места нахождения: 660075, Красноярск, ул. Маерчака, 16, пом. 50, комн. 

№ 8 и № 9.  
ИНН 2462064997 
ОГРН 1192468005190 
Тел. +7 923 355 00 87 
E-mail: oooglavpro@yandex.ru 
 
Данные о Заказчике: 
Полное наименование: Администрация сельского поселения Хатанга. 
Юридический / почтовый адрес: 647460, Красноярский край Таймырский Долгано-

Ненецкий район, с. Хатанга, ул. Советская, 23а. 
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ИНН 8403010052 
ОГРН 1058484026941. 
 
Действие настоящего заключения распространяется на строительные конструк-

ции жилого многоквартирного дома, расположенного по адресу: Красноярский край, 
Таймырский Долгано-Ненецкий район, с. Хатанга, ул. Таймырская, д. 17. 

 
Сведения о специалистах, проводивших оценку технического состояния: 
Оценка технического состояния строительных конструкций жилого многоквар-

тирного дома, расположенного по адресу: Красноярский край, Таймырский Долгано-
Ненецкий район, с. Хатанга, ул. Таймырская, д. 17 (далее по тексту – «объект»), про-
ведена экспертами ООО «ГлавПроект». 

Сведения об эксперте 
Ф.И.О. Коренчук Виталий Викторович 
Образование Высшее, техническое 
Стаж работы по специальности Более 10 лет 

Сведения о повышении квали-
фикации 

Удостоверение о повышении квалификации № 
002499/С (срок действия до августа 2022 г.); № 
001516/П (срок действия до марта 2026 г.) 

 
Копии дипломов и удостоверений представлены в Приложении В настоящего за-

ключения. 
В соответствии с техническим заданием в августе-сентябре 2021 г. сотрудни-

ками ООО «ГлавПроект» выполнены следующие работы: 
- отобрана для анализа имеющаяся у Заказчика проектная и техническая 

документация, относящаяся к обследуемому объекту; 
- выбрана и обоснована методика выполнения работ по обследованию; 
- выполнено обследование технического состояния строительных конструкций 

объекта;  
- выбраны критерии оценки технического состояния строительных конструкций; 
- по результатам обследования составлены обмерочные чертежи; 
- выполнены поверочные теплотехнические расчеты; 
- выполнена камеральная обработка и анализ результатов обследования; 
- по результатам обследования и технического освидетельствования определено 

фактическое техническое состояние строительных конструкций объекта, сделано за-
ключение о возможности его дальнейшей безопасной эксплуатации; 

- разработаны рекомендации по устранению выявленных дефектов и поврежде-
ний; 

- оформлено заключение. 
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1. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА 
 
Обследуемый объект находится по адресу Красноярский край, Таймырский 

Долгано-Ненецкий район, с. Хатанга, ул. Таймырская, д. 17 и представляет собой двух-
этажный жилой многоквартирный дом без подвала прямоугольного очертания в плане 
с размерами в осях 30,88×9,58 м. 

За относительную отметку 0,000 принята отметка чистого пола помещений 1-го 
этажа. Высота помещений первого и второго этажей – 3,0 м. 

Конструктивная схема объекта – стеновая. Наружные и внутренние несущие 
стены выполнены из бруса сечением 180×180(h) мм. Снаружи по стенам выполнена 
обшивка из доски 25 мм по деревянной дранке, с внутренней стороны оштукатурены 
цементно-песчаным раствором по деревянной дранке или обшиты листами сухой шту-
катурки (применительно к ГКЛ) по деревянным брускам. 

Прочность и устойчивость конструкций объекта, обеспечивается совместной ра-
ботой продольных и поперечных стен с балками перекрытия. 

Фундамент здания – свайный. Сваи деревянные из бревна диаметром 200 мм. По 
сваям в продольном и поперечном направлениях уложены фундаментные обвязочные 
балки из уложенных друг на друга бруса сечением 180×180 мм. 

Балки перекрытия – деревянные сечением из бруса 100×180(h) мм. Балки пере-
крытия уложены с шагом 700 мм, между балками по подшивной доске (черновой пото-
лок) через 1-н слой рубероида засыпан утеплитель из шлака толщиной 130 мм. По 
балкам перекрытия технического подполя и первого этажа уложен деревянный доща-
тый пол. 

Перегородки – деревянные, дощатые, щитовые, оштукатурены цементно-песча-
ным раствором по деревянной дранке или обшиты листами сухой штукатурки (приме-
нительно к ГКЛ) по деревянным брускам. 

Крыша здания стропильная двускатная. Стропильные ноги выполнены из доски 
сечением 50×150 мм, шагом 1200 мм, по стропильным ногам уложена обрешетка из 
доски 30×150 мм, шагом 500 мм. Кровельное покрытие – волнистые хризотилцемент-
ные листы. Стойки выполнены из бруса сечением 150×100 мм, установлены в про-
дольном направлении здания с шагом 2500 мм. Подкосы выполнены из досок сече-
нием 150(h)×50 мм, шагом через одну стропильную ногу. Опирание стропильных ног в 
коньке осуществляется через распределительный брус – прогон, выполненный из 
бруса сечением 150(h)×100 мм. Фронтоны зашиты обрезной доской толщиной 40 мм. 
Водоотвод с кровли не организованный, через ее свесы.  

По наружным сваям объекта выполнена деревянная забирка технического подпо-
лья из обрезной доски толщиной 35 мм. 

Объект, подлежащий обследованию – оборудован инженерными сетями цен-
трального отопления (система 2-х трубная с нижней разводкой из стальных и ПВХ труб 
Ду 50, 25 и 20 мм), электроснабжения (разводка из алюминиевых и медных проводов 
скрытая и открытого типа в ПВХ и стальных каналах-рукавах), водоснабжения (из 
стальных и ПВХ труб Ду 50 и 20 мм), система вентиляции – естественная (вентиляци-
онные каналы – вытяжка в сан. узлах и на кухне в деревянном исполнении), система 
водоотведения полностью отсутствует. 
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Уровень ответственности объекта – КС-1 (пониженный) по ГОСТ 27751-2014 [14], 
срок службы здания согласно требований п. 5.7 СП 255.1325800.2016 [12] – 50 лет. 

На момент проведения обследования объект эксплуатировался по своему пря-
мому назначению, частично жильцы расселены.  

Общий вид объекта представлен на рис. 1.  
Планы и разрезы обследуемого объекта представлены в Приложении Д. 
 

 
Рис. 1. Фрагмент общего вида здания 

 
1.1. Характеристика района строительства 
 
Обследуемый объект находится в с. Хатанга Красноярского края, строительная 

площадка которого по СП 131.13330.2020 «Строительная климатология» [1] 
характеризуется следующими природно-климатическими данными:  

 Среднегодовая температура воздуха……………………………………………….……… -12,5 ºC; 
 Абсолютная максимальная температура………………………………………….……….. +37 ºC; 
 Средняя максимальная температура наиболее теплого месяца……….……………… +17,6 ºC; 
 Абсолютная минимальная температура воздуха……………………………….………… - 59 ºC; 
 Температура наиболее холодных суток с обеспеченностью 0,92…………….……..… - 53 ºC; 
 Температура наиболее холодных суток с обеспеченностью 0,98…………….……….. - 56 ºC; 
 Температура наиболее холодной пятидневки с обеспеченностью 0,92………….…… - 50ºC; 
 Температура наиболее холодной пятидневки с обеспеченностью 0,98…………….… - 52 ºC; 
 Средняя температура наиболее холодного периода……………………….………….… - 21,4 ºC; 
 Продолжительность периода со среднесуточной температурой ниже  0 ºC……….… 254 сут; 
 Продолжительность периода со среднесуточной температурой ниже +10 ºC……….. 318 сут; 
 Средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее холодного месяца. 76 %; 
 Средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее     теплого месяца. 70 %; 
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 Количество осадков за ноябрь – март………………………………………………..……... 77 мм; 
 Количество осадков за апрель – октябрь……………………………………….……......… 191 мм; 
 Суточный максимум……………………………………………………………………...……... 58 мм; 
 Преобладающее направление ветров за декабрь – февраль…………………….......... ЮЗ; 
 Преобладающее направление ветров за июнь – август…………………………….....… СВ. 

 
По совокупности всех метеорологических данных климат района строительства 

характеризуется как резко континентальный, с жарким летом, суровой зимой и резким 
перепадом суточных температур. 

Район по воздействию климата на технические изделия и материалы относится к 
группе II4 по ГОСТ 16350-80. 

Климатический район для строительства IБ по СП 131.13330.2020. 
Согласно СП 20.13330.2016 (СНиП 2.01.07-85*. Актуализированная редакция): 
- нормативный вес снегового покрова на 1 м2 горизонтальной поверхности земли 

– 2,0 кПа (200 кгс/м2), IV снеговой район; 
-  нормативное ветровое давление – 0,38 кПа (38 кгс/м2), III ветровой район; 
- район по толщине стенки гололеда – II (10 мм). 
Сейсмичность района по СП 14.13330.2018 (СНиП II-7-81*. Актуализированная 

редакция) – 5, 6, 7 баллов (10%, 5% и 1%-ой вероятности соответственно). 
 
1.2. Сведения о рассмотренных в процессе обследования документах 
 
В процессе выполнения обследования технического состояния строительных кон-

струкций здания для анализа и изучения была отобрана техническая документация, 
имеющаяся у Заказчика, перечень которой представлен в табл. 1.1. 

 
Таблица 1.1 

Шифр Наименование Предприятие-разработчик Год 

- 

Технический паспорт на жилой 
дом по адресу Таймырский 

Долгано-Ненецкий район, с. Ха-
танга, ул. Таймырская, д. 17 

Филиал ФГУП «Российский 
государственный центр инвен-
таризации и учета объектов не-
движимости» по таймырскому 
(долгано-ненецкому) автоном-

ному округу 

2005 

____________________ 
*Полностью отсутствуют проектная и исполнительная документация, акты на вы-

полнение скрытых работ, акты приема здания в эксплуатацию, сертификаты, техниче-
ские паспорта, удостоверяющие качество конструкций и материалов, документы о со-
гласовании с проектной организацией отступлений от рабочих чертежей и другие доку-
менты. 
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1.3. Особенности эксплуатации здания 
 
Проект на здание полностью утрачен. Согласно данным предоставленным Заказ-

чиком, окончание строительства и ввод в эксплуатацию жилого дома осуществлены в 
1981 году. 

Проектирование, изготовление и монтаж конструкций жилого дома выполнялись в 
соответствии с действующими на тот момент нормативными документами. 

После ввода в эксплуатацию в 1981 г. жилой дом используется по своему прямому 
назначению и находится в эксплуатации более 41 года. 

 
2. МЕТОДИКА ОБСЛЕДОВАНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ  
 
При подготовке настоящего заключения выполнены следующие работы: 
2.1. Подготовительные работы: 
– подбор и изучение имеющейся у Заказчика технической документации; 
– согласование технического задания. 
2.2. Натурное освидетельствование конструкций: 
– составление схем фактического расположения конструкций по результатам об-

следования; 
– определение общей конструктивной схемы, проверка соответствия конструк-

ций требованиям современных норм; 
– вскрытие конструкций; 
– выявление дефектов и повреждений элементов и узлов конструкций; 
– выполнение сопоставления проектных решений с фактическим исполнением 

при возведении конструкций. 
2.3. Выполнена оценка соответствия технического состояния конструкций объ-

екта требованиям действующих нормативных документов, сделано заключение о воз-
можности их дальнейшей безопасной эксплуатации с учетом дефектов и поврежде-
ний, выявленных при обследовании технического состояния.  

При обследовании особое внимание уделялось основным, наиболее опасным 
дефектам, которые могут быть причиной обрушения несущих конструкций и вызвать 
аварийное состояние здания или его частей. Наряду с этим фиксировали ошибки, до-
пущенные при проектировании и возведении, приводящие к снижению несущей спо-
собности конструкций и эксплуатационной пригодности здания или его отдельных эле-
ментов. 

2.4. Оформлено «Заключение» о техническом состоянии конструкций объекта по 
результатам визуального обследования и технического освидетельствования с при-
ложением необходимой документации: эскизов, фотографий и других документов, от-
ражающих объективную оценку технического состояния обследуемых конструкций. 

2.5. Разработаны рекомендации по восстановлению эксплуатационных характе-
ристик обследуемых конструкций объекта. 

2.6. Инструментальные измерения при обследовании: 
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Инструментальный метод использовали при определении фактических разме-
ров конструкций, величины их опирания, ширины раскрытия и глубины трещин. 

- Измерение геометрических размеров и дефектов строительных конструкций 
производилось стальными рулетками с точностью до 0,5 мм и линейками с точностью 
до 0,5 мм (заводской №501, свидетельство о поверке №057031316, действительно до 
26.12.2022 г.), линейные размеры строительных конструкций измерялись при помощи 
лазерного дальномера Leica DISTO D2 (заводской №1275152871, свидетельство о по-
верке № С-АШ/27-08-2021/89957573, действительно до 26.08.2022 г.). 

- Наличие трещин определялось визуально с помощью луп 4-х и 20-и кратного 
увеличения, ширину раскрытия микроскопом МПБ-3. Геометрические размеры сече-
ний определялись с помощью штангенциркуля ШЦ-II-250-0,05. 

Пределы и точность регистрации, используемого при обследовании оборудова-
ния, соответствуют нормативной документации на проведение натурных измерений. 
Все используемое в работе оборудование прошло государственную поверку и имеет 
соответствующие свидетельства о поверке (Приложение И). 

Состояние конструктивных элементов и степень их повреждения оценивали со-
гласно указаниям ГОСТ 31937-2011 [14] (таблица 2.1) и СП 13-102-2003 [9] в зависи-
мости от наличия или отсутствия в них дефектов и повреждений. 

Таблица 2.1 
Категория техни-
ческого состоя-

ния по 
ГОСТ 31937-2011 

Характеристика Мероприятия  

Нормативное 

Категория технического состояния, при кото-
ром количественные и качественные значения 
параметров всех критериев оценки технического 
состояния строительных конструкций зданий и 
сооружений, включая состояние грунтов основа-
ния, соответствуют установленным в проектной 
документации значениям с учетом пределов их 
изменения 

Эксплуатация кон-
струкций при фактиче-
ских воздействиях 
возможна без ограни-
чений 

Работоспособное 

Категория технического состояния, при кото-
рой некоторые из числа оцениваемых контроли-
руемых параметров не отвечают требованиям 
проекта или норм, но имеющиеся нарушения 
требований в конкретных условиях эксплуатации 
не приводят к нарушению работоспособности, и 
необходимая несущая способность конструкций 
и грунтов основания с учетом влияния имею-
щихся дефектов и повреждений обеспечивается 

Проведение периоди-
ческих обследований 
в процессе эксплуата-
ции 

Ограниченно ра-
ботоспособное 

Категория технического состояния строи-
тельной конструкции или здания и сооружения в 
целом, включая состояние грунтов основания, 
при которой имеются крены, дефекты и повре-
ждения, приведшие к снижению несущей способ-
ности, но отсутствует опасность внезапного раз-
рушения, потери устойчивости или опрокидыва-

Выполнение планово-
предупредительного 
ремонта 
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Категория техни-
ческого состоя-

ния по 
ГОСТ 31937-2011 

Характеристика Мероприятия  

ния, и функционирование конструкций и эксплу-
атация здания или сооружения возможны либо 
при контроле (мониторинге) технического состо-
яния, либо при проведении необходимых меро-
приятий по восстановлению или усилению кон-
струкций и (или) грунтов основания и последую-
щем мониторинге технического состояния (при 
необходимости) 

Аварийное 

Категория технического состояния строи-
тельной конструкции или здания и сооружения в 
целом, включая состояние грунтов основания, 
характеризующаяся повреждениями и деформа-
циями, свидетельствующими об исчерпании не-
сущей способности и опасности обрушения и 
(или) характеризующаяся кренами, которые мо-
гут вызвать потерю устойчивости объекта 

Проведение срочных 
противоаварийных 
мероприятий 

 
3. ИЗУЧЕНИЕ ТЕХНИЧЕСКОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ И ОЦЕНКА КАЧЕСТВА ПРИНЯ-

ТЫХ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ 
 

3.1. Для обеспечения объективной оценки надежности объекта необходим пол-
ный комплект технической документации, а именно: исходная проектная документа-
ция; материалы, отражающие особенности выполнения строительно-монтажных ра-
бот в процессе возведения и документы по содержанию здания, в которых фиксиру-
ются текущие вопросы по эксплуатации, проводимые ремонты, усиления и т.п.  

3.2. Техническая документация Заказчиком не предоставлена. 
3.3. Отсутствует исполнительная документация, акты на выполнение скрытых ра-

бот, акты приема здания в эксплуатацию, сертификаты, технические паспорта, удосто-
веряющие качество конструкций и материалов, документы о согласовании с проектной 
организацией отступлений от рабочих чертежей и другие документы. 

3.4. Учитывая некомплектность технической документации по обследуемому объ-
екту, оценка технического состояния конструкций объекта на настоящий момент может 
быть выполнена, в основном, по результатам натурного визуального обследования, 
технического освидетельствования и анализа признаков поврежденности конструкций.                        

3.5. Обследование конструкций объекта показали, что, принятые решения в части 
общей компоновки конструкций не в полной мере отвечают современным норматив-
ным требованиям. 

 
4. РЕЗУЛЬТАТЫ ТЕПЛОТЕХНИЧЕСКИХ РАСЧЕТОВ 
 
Теплотехнический расчет выполнен для наружных стен здания и для покрытия 

здания в соответствии с СП 50.13330.2012 [10]. 
По результатам теплотехнических расчётов установлено следующее: 
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- фактическое сопротивление теплопередачи наружных стен R0 = 1,44 м2°С/Вт ме-
нее требуемого сопротивления теплопередачи стен Rreg = 5,5 м2°С/Вт; 

- существующая конструкция стены в виде бруса толщиной 180 мм не удовле-
творяет требованиям СП 50.13330.2012 [10]. Необходимо выполнить утепление стен 
здания; 

- фактическое сопротивление теплопередачи чердачного перекрытия R0 = 0,92 
м2°С/Вт менее требуемого сопротивления теплопередачи чердачного перекрытия Rreg 
= 7,18 м2°С/Вт; 

- существующее утепление чердачного перекрытия в виде шлака толщиной 130 
мм не удовлетворяет требованиям СП 50.13330.2012 [10]. Необходимо выполнить 
утепление чердачного перекрытия (замену утеплителя). 

 
Результаты теплотехнического расчета стен и покрытия здания приведены в При-

ложении Ж. 
 
5. РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ 

 
В августе-сентябре 2021 г. сотрудниками ООО «ГлавПроект» было выполнено об-

следование технического состояния строительных конструкций жилого многоквартир-
ного дома, расположенного по адресу: Красноярский край, Таймырский Долгано-Не-
нецкий район, с. Хатанга, ул. Таймырская, д. 17. 

 
5.1. Результаты обследования фундаментов 
 
В результате обследования фундаментной объекта выявлены следующие 

дефекты и повреждения: 
- неравномерная осадка свай фундамента на величину до 95,0 мм. Причиной вы-

явленного дефекта является некачественно выполненные строительно-монтажные 
работы, а также систематическое замачивание многолетнемерзлого грунтового осно-
вания технического подполья в результате протечек в сетях инженерных коммуника-
ций (система канализации, водоснабжения и отопления), что приводит к растеплению 
грунтового основания; 

- многочисленное разрушение деревянных свай. Причиной выявленного дефекта 
является некачественно выполненные строительно-монтажные работы; 

- биологическое повреждение древесины свай в зоне контакта с грунтом. Причи-
ной выявленного дефекта является некачественно выполненные строительно-мон-
тажные работы – отсутствует спланированное гидроизоляционное покрытие грунта 
технического подполья, что не соответствует требованиям п. 6.3.2 СП 25.13330.2020 
[13], а также систематическое замачивание грунта технического подполья в результате 
протечек в сетях инженерных коммуникаций; 

- отсутствие, разрушение деревянной забирки технического подполья на локаль-
ных участках. Причиной выявленного дефекта является некачественно выполненные 
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строительно-монтажные работы, а также длительная эксплуатация без проведения ка-
питального ремонта. 

Вывод: 
Техническое состояние фундаментов объекта, оценивается как аварийное. 
Физический износ фундаментов объекта согласно требований табл. 1 ВСН 53-

86(р) [21] составил 80%. 
Рекомендации: 
Для восстановления несущих и эксплуатационных характеристик фундамента 

объекта необходимо выполнить: 
- выполнить усиление разрушенных свай по специально разработанному проекту; 
- устранить протечки в инженерных сетях коммуникаций; 
- выполнить усиление свайного фундамента по специально разработанному про-

екту с устройством гидроизоляционного слоя по спланированному грунту технического 
подполья согласно требований действующих нормативных документов; 

- восстановить деревянную забирку с устройством продухов. 
 
5.2. Результаты обследования стен и перегородок 
 
В результате обследования стен объекта, выявлены следующие дефекты и 

повреждения: 
- вертикальные прогибы бруса стен до 95,0 мм в результате неравномерной 

осадки свайного фундамента; 
- трещины в штукатурке стен и перегородок шириной раскрытия до 6,0 мм, в ре-

зультате неравномерной осадки фундаментов; 
- согласно теплотехническому расчету (см. п. 4 настоящего Заключения), сопро-

тивление теплопередачи наружных стен не соответствует требованиям современных 
норм [10]. 

Причиной выявленных дефектов являются некачественно выполненные строи-
тельно-монтажные работы, систематическое замачивание многолетнемерзлого грун-
тового основания технического подполья в результате протечек в сетях инженерных 
коммуникаций (система канализации, водоснабжения и отопления), что приводит к 
растеплению грунтового основания, а также изменение требований нормативно-тех-
нической документации на настоящий момент по отношению к требованиям норма-
тивно-технической документации в период проектирования и возведения объекта. 

Вывод: 
В целом техническое состояние стен и перегородок объекта, оценивается как 

ограниченно работоспособное. 
Физический износ стен и перегородок объекта согласно требований табл. 8 и 23 

ВСН 53-86(р) [21] составил 75%.  
Рекомендации: 
Для восстановления несущих и эксплуатационных характеристик стен и перего-

родок необходимо выполнить: 
- устранить причины неравномерной осадки фундаментов, выполнить усиление 

фундаментов согласно рекомендаций п. 5.1 настоящего Заключения. После усиления 



 

 

Обследование, оценка технического состояния строительных конструкций зданий и сооружений 

ООО «ГлавПроект» 
 

 
Шифр № 055/22-ЭЗ 

стр. 14 
 

Обследование технического состояния строитель-
ных конструкций жилого многоквартирного дома, 

расположенного по адресу: Красноярский край, Тай-
мырский Долгано-Ненецкий район, с. Хатанга,  

ул. Таймырская, д. 17 

фундаментов выполнить замену штукатурного отделочного слоя на поврежденных 
участках; 

- замену на отдельных участках поврежденных гнилью брусьев;  
- утепление наружных стен здания по специально разработанному проекту. 

 
5.3. Результаты обследования перекрытий 
 
В результате обследования перекрытий объекта, выявлены следующие дефекты 

и повреждения: 
- замачивание утеплителя (шлака) чердачного перекрытия в результате протечек 

кровельного покрытия, образования конденсата и нарушения целостности пароизоля-
ционного слоя – рубероида. Причиной выявленного дефекта является некачественно 
выполненные строительно-монтажные работы и длительная эксплуатация без прове-
дения капитального ремонта; 

- биологическое повреждение отдельных деревянных балок чердачного перекры-
тия и подшивной доски в результате замачивания утеплителя. Причиной выявленного 
дефекта является некачественно выполненные строительно-монтажные работы и 
длительная эксплуатация без проведения капитального ремонта; 

- заметный прогиб перекрытия технического подполья и трещины шириной рас-
крытия до 20 мм в балках перекрытия. Причиной выявленного дефекта является нека-
чественно выполненные строительно-монтажные работы и длительная эксплуатация 
без проведения капитального ремонта; 

- согласно теплотехническому расчету (см. п. 4 настоящего Заключения), сопро-
тивление теплопередачи чердачного перекрытия не соответствует требованиям со-
временных норм [10]. 

Вывод: 
Техническое состояние перекрытий объекта, оценивается как аварийное. 
Физический износ перекрытий объекта согласно требований табл. 27 ВСН 53-

86(р) [21] составил 75%. 
Рекомендации: 
Для восстановления несущих и эксплуатационных характеристик перекрытий 

объекта необходимо выполнить: 
- устранить протечки кровли и причины образования конденсата – см. рекоменда-

ции п. 5.4 настоящего Заключения; 
- выполнить усиление разрушенных балок перекрытия технического подполья по 

специально разработанному проекту; 
- замену пароизоляции и утеплителя чердачного перекрытия в соответствии с 

действующими нормами. При замене утеплителя выполнить ревизию балок перекры-
тия и подшивной доски с заменой и усилением поврежденных гниением деревянных 
элементов. Выполнить антисептирование деревянных элементов перекрытия. Работы 
выполнять по специально разработанному проекту. 

 
5.4. Результаты обследования крыши 
В результате обследования крыши объекта, выявлены следующие дефекты и 
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повреждения: 
- протечки кровельного покрытия крыши – отдельные отверстия в фальцевых кар-

тинах, негерметичное примыкание фасонных коньковых элементов, протечки в примы-
кании слуховых окон к кровле; 

- вентшахты и канализационные стояки выходят в чердачное пространство (под 
кровлю) – не соответствие требованиям п. 4 СП 17.13330.2017 [11], в следствие чего 
при отрицательных температурах образовывается конденсат в чердачном простран-
стве; 

- прогибы отдельных стропильных ног, биологические поражения; 
Причиной выявленных дефектов являются некачественно выполненные строи-

тельно-монтажные работы, а также длительная эксплуатация без проведения капи-
тального ремонта. 

Вывод: 
Техническое состояние крыши объекта, оценивается как ограниченно работо-

способное. 
Физический износ крыши объекта согласно требований табл. 38 ВСН 53-86(р) [21] 

составил 75%. 
Рекомендации: 
Для восстановления эксплуатационных характеристик крыши объекта необхо-

димо выполнить: 
- ремонт кровельного покрытия крыши – заменить поврежденные фальцевые кар-

тины, поврежденные фасонные элементы по коньку, фасонные элементы примыкания 
слуховых окон к кровле (работы выполнять в соответствии с требованиями [5]); 

- вывести вентиляционные шахты и канализационные стояки за пределы чердач-
ного пространства на кровлю. В пределах чердачного пространства вент. шахты и ка-
нализационные стояки утеплить (работы выполнять в соответствии с требованиями 
[5]). 

 
5.5. Результаты обследования инженерных коммуникаций 
 
В результате обследования инженерных коммуникаций объекта, выявлены 

следующие дефекты и повреждения: 
- система горячего и холодного водоснабжения не исправна – выход из строя за-

порной арматуры, следы ремонтов (хомуты), свищи, коррозия элементов трубопрово-
дов и подводок;  

- система отопления имеет повреждения трубопроводов стояков и подводок (хо-
муты, свищи, коррозия), выход из строя запорной арматуры, разрушение теплоизоля-
ции трубопроводов, разрушение приборов отопления; 

 - система центральной канализации отсутствует и не соответствует требованиям 

действующих норм (СП 54.13330.2016 Здания жилые многоквартирные); 

 - система электроснабжения разрушена (неисправность проводки и щитков, нару-

шение изоляции – оголение проводов, провесы проводов). 
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Причиной выявленных дефектов являются длительная эксплуатация без прове-
дения капитального ремонта. 

Вывод: 
Техническое состояние инженерных коммуникаций объекта, оценивается как ава-

рийное. 
Физический износ инженерных коммуникаций объекта согласно требований табл. 

65-69 ВСН 53-86(р) [21] составил 100%. 
 
Рекомендации: 
Для восстановления эксплуатационных характеристик инженерных коммуникаций 

объекта необходимо выполнить: 
- выполнить полную замену системы горячего и холодного водоснабжения; 
- выполнить полную замену системы отопления; 
- выполнить устройство системы центральной канализации по специально разра-

ботанному проекту в соответствие с требованиями действующих норм; 
- выполнить полную замену системы электроснабжения. 
 
Фотофиксация вышеуказанных дефектов и повреждений представлены в При-

ложении Е. 
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6. ЗАКЛЮЧЕНИЕ И РЕКОМЕНДАЦИИ ПО ДАЛЬНЕЙШЕЙ БЕЗОПАСНОЙ  
ЭКСПЛУАТАЦИИ КОНСТРУКЦИЙ 
 
На основании результатов проведенного обследования и технического освиде-

тельствования строительных конструкций многоквартирного жилого дома, расположен-
ного по адресу: Красноярский край, Таймырский Долгано-Ненецкий район, с. Хатанга, 
ул. Таймырская, д. 17, сделаны следующие выводы: 

6.1. Принятые решения в части общей компоновки конструкций не в полной мере 
отвечают современным нормативным требованиям. 

6.2. В целом техническое состояние конструкций объекта оценивается как огра-
ниченно работоспособное, за исключением свайного фундамента, перекрытия тех-
нического подполья и инженерных коммуникаций техническое состояние которых 
оценивается как аварийное. 

6.3. Для восстановления несущих и эксплуатационных характеристик жилого 
дома, а также приведения строительных конструкций многоквартирного жилого дома 
в работоспособное техническое состояние, соответствующее действующим норматив-
ным документам, необходимо устранить выявленные в конструкциях дефекты и по-
вреждения, согласно рекомендациям, приведенных в п. 5.1-5.5 настоящего Заключе-
ния. 

6.4. Дальнейшая безопасная эксплуатация строительных конструкций жилого 
многоквартирного дома по своему прямому назначению не возможна, необходимо 
устранения выявленных дефектов и повреждений в конструкциях, техническое состо-
яние которых оценивается как ограниченно работоспособное и аварийное. 

6.5. Физический износ жилого дома составляет 83%, проведение реконструкции 
или капитального ремонта здания экономически нецелесообразно из-за значитель-
ного физического износа основных строительных конструкций здания и внутренних ин-
женерных систем обеспечения. 

6.6. Все сведения, представленные в настоящей работе, являются исходным ма-
териалом для разработки проекта усиления (технических решений) по устранению де-
фектов и не являются рабочей документацией на выполнение работ. 

6.7. Следующий срок проведения обследования строительных конструкций мно-
гоквартирного жилого дома выполнить согласно требований п. 4.3 ГОСТ 31937-2011 
«Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического 
состояния» [14].  
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зированная редакция СНиП 2.02.04-88). 
14. ГОСТ 31937-2011. Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния. 
15. ГОСТ Р 58945-2020. Правила выполнения измерений параметров зданий и соору-

жений. 
16. ГОСТ 16350-80. КЛИМАТ СССР. Районирование и статистические параметры кли-

матических факторов для технических целей. 
17. ГОСТ 27751-2014. Надежность строительных конструкций и оснований. Основные 

положения.  
18. ГОСТ 30494-2011. Здания жилые и общественные. Параметры микроклимата в по-

мещениях. 
19. ГОСТ Р 54851-2011. Конструкции строительные ограждающие неоднородные. Рас-

чет приведенного сопротивления теплопередаче. 
20. Классификатор основных видов дефектов в строительстве и промышленности 

строительных материалов / Госстрой России. – М.: ЦИТП Госстроя России. 
21. ВСН 53-86(р). Ведомственные строительные нормы. Правила оценки физического 

износа жилых зданий. 
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Приложение Б. Копия выписки из реестра членов саморегулируемой организации 
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Приложение В. Копия дипломов и квалификационных удостоверений экспертов 
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Приложение Г. Копия технического задания 
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Приложение Д 
Обмерочные чертежи 
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Приложение Е. Фотографические материалы 
 

 

 
Фото 1. Биологическое повреждение древесины свай в зоне контакта с грунтом.  

 

 
Фото 2. Разрушение деревянных свай. Отсутствие, разрушение деревянной за-

бирки технического подполья на локальных участках 
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Фото 3. Трещины шириной раскрытия до 20 мм в балках перекрытия 

 
 

 
Фото 4. Система центральной канализации отсутствует и не соответствует требованиям 

действующих норм. Коррозия элементов трубопроводов, разрушение теплоизоляции 
трубопроводов 
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Приложение Ж. Результаты теплотехнических расчетов 
 
1. Исходные данные 
 

 Характеристика основных показателей (расчетные параметры наружной и 

внутренней среды) климата для с. Хатанга, Красноярского края: 

 Расчетная температура наружного воздуха, text (температура воздуха наиболее хо-
лодной пятидневки с обеспеченностью 0,92, табл. 1* СП 131.13330.2020) – минус 
50 °С; 

 Продолжительность отопительного периода, zht (табл. 1* СП 131.13330.2020) – 303 
сут; 

 Средняя температура наружного воздуха ниже 8°С, tht (табл. 1* СП 131.13330.2020) 
– минус 17,7 °С; 

 Расчетная средняя температура внутреннего воздуха, tint (табл. 1 ГОСТ 30494-
2011) – плюс 21 °C; 

 Коэффициент теплоотдачи внутренней поверхности ограждающей конструкции, 
αint (табл. 4 СП 50.13330.2012) – 8,7 Вт/(м2 .°C); 

 Коэффициент теплоотдачи наружной поверхности ограждающей конструкции, αext 
(табл. 6 СП 50.13330.2012) – 23 Вт/(м2 .°C) для стен и 12 Вт/(м2 .°C) для чердачных 
перекрытий; 

 Влажностный режим помещений (табл. 1 СП 50.13330.2012) – нормальный; 
 Зона влажности территории строительства (прил. В СП 50.13330.2012) – сухая; 
 Условия эксплуатации ограждающих конструкций (табл. 2 СП 50.13330.2012) – А. 

 

 Теплотехнический расчет стен и покрытия выполнен в соответствии с: 

- СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий» (Актуализированная редакция 

СНиП 23-02-2003); 

- СП 131.13330.2020 «Строительная климатология» (Актуализированная редакция 

СНиП 23-01-99); 

- СП 23-101-2004 «Проектирование тепловой защиты зданий»; 

- ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и общественные. Параметры микроклимата в 

помещениях»; 

- ГОСТ Р 54851-2011 «Конструкции строительные ограждающие неоднородные. 

Расчет приведенного сопротивления теплопередаче». 

 В соответствии с требованиями СП 50.13330.2012 приведенное сопротив-

ление теплопередаче наружной ограждающей конструкции должно быть не менее 

нормируемого значения Rreq, температурный перепад между температурой внут-

реннего воздуха и внутренней поверхности стены, не должен превышать норми-

руемого значения Δtn (табл. 5 СП 50.13330.2012). 

 



 

 

Обследование, оценка технического состояния строительных конструкций зданий и сооружений 

ООО «ГлавПроект» 
 

 
Шифр № 055/22-ЭЗ 

стр. 41 
 

Обследование технического состояния строитель-
ных конструкций жилого многоквартирного дома, 

расположенного по адресу: Красноярский край, Тай-
мырский Долгано-Ненецкий район, с. Хатанга,  

ул. Таймырская, д. 17 

 2. Определение расчетного значения приведенного сопротивления 
теплопередачи стен 
 
 Ограждающие конструкции стен – брус, сосна 180 мм. 

 Теплотехнические показатели материала, Вт/(м°С) приведены в таблице 1. 

 

Таблица 1 

Материал Теплопроводность, λА, 
Вт/(м°С) Источник 

1. Сосновый брус; δ = 180 мм 0,14 СП 
50.13330.2012 

 

 Требуемое сопротивление теплопередачи стен: 

  сутСzttD о
hthtd  1,11726303))7,17(21(int  

 Согласно СП 50.13330.2012 требуемое сопротивление теплопередаче 

ограждающих конструкций из условия энергосбережения находим в зависимости 

от dD   района строительства: 

5,54,11,1172600035,0  bDaR dreq м2 ̊С/Вт 

где, a и b - коэффициенты, принимаемые по данным таблицы 3 СП 

50.13330.2012 для соответствующих групп зданий. 

Требования тепловой защиты здания будут выполнены, если будут выпол-

нено условие по СП 50.13330.2012: 

Rreg   R0 

Сопротивление теплопередачи R0, м2°С /Вт, ограждающей конструкции 

определяем по формуле: 

ext
кseksio RRRRR


11

int

 , 

где Rsi = 1/αint, αint = 8,7 – коэффициент теплоотдачи внутренней поверхности 

ограждающих конструкций, м2 0С/Вт, принимаемый по СП 50.13330.2012; 

Rse=1/αext, αext - коэффициент теплоотдачи наружной поверхности огражда-

ющих конструкций для условий холодного периода, м2 0С/Вт; αext = 23 – для наруж-

ных стен, покрытий, перекрытий над проездами. 
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Rк - термическое сопротивление ограждающей конструкции, м2 °С/Вт, опре-

деляемое по формуле для однородной конструкции 




кR , 

где,  - толщина слоя, м;  - расчетный коэффициент теплопроводности ма-

териала слоя, Вт/(м С). 

ВтСмR
ext

/44,1
23
1

14,0
18,0

7,8
111 02

1

1

int
0 





 

R0 = 1,44 м2°С/Вт  Rreg = 5,5 м2°С/Вт 

 
Вывод: так как существующих ограждающих конструкций наружных стен в 

виде бруса толщиной 180 мм недостаточно, следовательно, существующее утеп-

ление стен здания не удовлетворяет требованиям СП 50.13330.2012. Необходимо 

выполнить дополнительное утепление стен здания в соответствии с требовани-

ями СП 50.13330.2012. 
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 3. Определение расчетного значения приведенного сопротивления 
теплопередачи чердачного перекрытия 
 

Утеплитель чердачного перекрытия – шлак (γ =600 кг/м3) толщиной 130 мм. 

Теплотехнические показатели материала, Вт/(м°С) приведены в таблице 2. 

 

Таблица 2 

Материал Теплопроводность, λА, 
Вт/(м°С) Источник 

1. Шлак (γ =600 кг/м3); δ = 130 мм 0,18 СП 
50.13330.2012 

 

Требуемое сопротивление теплопередачи перекрытия: 

  сутСzttD о
hthtd  1,11726303))7,17(21(int  

 Согласно СП 50.13330.2012 требуемое сопротивление теплопередаче 

ограждающих конструкций из условия энергосбережения находим в зависимости 

от dD   района строительства: 

18,79,18,1146000045,0  bDaR dreq м2 ̊С/Вт 

где, a и b - коэффициенты, принимаемые по данным таблицы 3 СП 

50.13330.2012 для соответствующих групп зданий. 

Требования тепловой защиты здания будут выполнены, если будут выпол-

нено условие по СП 50.13330.2012: 

Rreg  ≤ R0 

Сопротивление теплопередачи R0, м2°С /Вт, ограждающей конструкции 

определяем по формуле: 

ext
кseksio RRRRR


11

int

 , 

где Rsi = 1/αint, αint = 8,7 – коэффициент теплоотдачи внутренней поверхности 

ограждающих конструкций, м2 0С/Вт, принимаемый по СП 50.13330.2012; 

Rse=1/αext, αext - коэффициент теплоотдачи наружной поверхности огражда-

ющих конструкций для условий холодного периода, м2 0С/Вт; αext = 12 – для чер-

дачных перекрытий. 
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Rк - термическое сопротивление ограждающей конструкции, м2 °С/Вт, опре-

деляемое по формуле для однородной конструкции 




кR , 

где,  - толщина слоя, м;  - расчетный коэффициент теплопроводности ма-

териала слоя, Вт/(м С). 

ВтСмR
ext

/92,0
12
1

18,0
13,0

7,8
111 02

1

1

int
0 





 

R0 = 0,92 м2°С/Вт  Rreg = 7,18 м2°С/Вт 

 
Вывод: так как существующего утеплителя чердачного перекрытия в виде 

шлака толщиной 130 мм недостаточно, следовательно, существующее утепление 

перекрытия не удовлетворяет требованиям СП 50.13330.2012. Необходимо вы-

полнить дополнительное утепление (замену утепления) чердачного перекрытия в 

соответствии с требованиями СП 50.13330.2012. 
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Приложение И. Копия свидетельств о поверке приборов 
 

 
  

 
 


