Уведомление о проведении общего собрания

о проведении общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № ___ по ул. _________ в г. ___________

Уважаемые собственники!

«___»__________ 20_ года в ________ час. ______ мин  в  помещении________________________________ по адресу: ______________________, ул. ____________________________, д. № ________, будет проводиться общее собрание собственников жилых и нежилых помещений, расположенных  в многоквартирном доме № ________ по улице _________________________________ в очной форме (в форме совместного присутствия собственников помещений в многоквартирном доме). Начало регистрации участников собрания в_______час.__________мин.

Повестка дня общего собрания собственников помещений:

1. Избрание Председателя и секретаря собрания из лиц участвующих в собрании.

2. Выбор способа формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома
.

3. Утверждение размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт (голосование по данному вопросу повестки дня проводится в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете)
.

4. Утверждение перечня услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме (голосование по вопросу повестки дня проводится в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете)
.

5.Установление сроков проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме (голосование по вопросу повестки дня проводится в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете)
.

6. Выбор владельца специального счета (голосование по вопросу повестки дня проводится в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете)

7. Выбор кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет (голосование по вопросу повестки дня проводится в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете)
.

8. Выбор лица, уполномоченного  направить  в адрес регионального оператора копию протокола  настоящего собрания, в случае принятия на нем решения о формировании фонда капитального ремонта на специальном счете, открытом на имя регионального оператора (голосование по данному вопросу повестки дня проводится в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете и определили в качестве владельца счета определили регионального оператора).
9. Определение источника финансирования расходов по возмещению издержек, связанных с открытием и ведением специального счета, предоставлению платежных документов собственникам и иных расходов, связанных с начислением и сбором взносов на капитальный ремонт. (голосование по данному вопросу повестки дня проводится в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете).
10. Выбор в качестве лица, уполномоченного заключить от имени собственников помещений в многоквартирном доме договор с региональным оператором о формировании фонда капитального ремонта, а также лица, уполномоченного на представление интересов собственников помещений многоквартирного дома №____ по ул. ________________ во взаимоотношениях с региональным оператором по вопросам проведения капитального ремонта многоквартирного дома, собственника помещения №______ ФИО_________________. 

11. Утверждение порядка уведомления собственников помещений о решениях, принятых общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.
12. Выбор места и адреса хранения протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме и решений таких собственников по вопросам, поставленным на голосование по адресу:________________________________.

Просим Вас принять участие в проводимом общем собрании собственников помещений. 
С информацией и материалами, необходимыми для принятия решения по вопросам повестки дня, Вы можете ознакомиться в _______________________________________________________ 

(место или адрес, где можно ознакомиться с материалами)

в период с «__» ____ 20_ г. по «___» ________ 20_ г.  с 00.00 до 00.00 часов. 

Дополнительно сообщаем, что если Вы не можете принять личное участие в голосовании на общем собрании собственников помещений, то за Вас может проголосовать Ваш представитель, имеющий доверенность на голосование, оформленную в письменной форме и удостоверенную в соответствии с требованиями ст. 48 Жилищного кодекса РФ.  

Инициатор общего собрания (инициативная группа)
Уведомление о проведении общего собрания

собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:

г. _________ ул. ________________________, дом _______, корпус 

в форме заочного голосования

УВАЖАЕМЫЙ СОБСТВЕННИК!

Сообщаю Вам, что по инициативе собственника квартиры (нежилого помещения) №____, _______________________________________________________________________

(Ф.И.О,  наименование юридического лица  инициатора общего собрания)

_____________________________________________________________________________,

(Ф.И.О,  членов инициативной группы, № их помещений)

будет проводиться общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: 000000, г. _______ ул. ____________________, дом ____, корп. _____ в форме заочного голосования.

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования осуществляется путем принятия собственниками помещений персональных решений в письменной форме по вопросам, поставленным на голосование.

Повестка дня общего собрания собственников помещений:

1. Избрание Председателем общего собрания собственника помещения № ___ ФИО__________________ и секретарем собрания собственника помещения № ___ ФИО__________________.

2. Выбор способа формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома.

3. Утверждение размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт в размере_______руб/м2 (голосование по данному вопросу повестки дня проводится в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете).

4. Утверждение перечня услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме (голосование по данному вопросу повестки дня проводится в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете).

5.Установление сроков проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме (голосование по данному вопросу повестки дня проводится в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете).

6. Выбор владельца специального счета (голосование по данному вопросу повестки дня проводится в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете).

7. Выбор кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет. (голосование по данному вопросу повестки дня проводится в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете).

8. Выбор в качестве лица, уполномоченного  направить  в адрес регионального оператора копию протокола  настоящего собрания, в случае принятия на нем решения о формировании фонда капитального ремонта на специальном счете, открытом на имя регионального оператора, собственника помещения №______ ФИО________________ (голосование по данному вопросу повестки дня проводится в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете и определили в качестве владельца счета определили регионального оператора).

9. Определение источника финансирования расходов по возмещению издержек, связанных с открытием и ведением специального счета, предоставлению платежных документов собственникам и иных расходов, связанных с начислением и сбором взносов на капитальный ремонт. (голосование по данному вопросу повестки дня проводится в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете).
10. Выбор в качестве лица, уполномоченного заключить от имени собственников помещений в многоквартирном доме договор с региональным оператором о формировании фонда капитального ремонта, а также лица, уполномоченного на представление интересов собственников помещений многоквартирного дома №____ по ул. ________________ во взаимоотношениях с региональным оператором по вопросам проведения капитального ремонта многоквартирного дома, собственника помещения №______ ФИО_________________. 

11. Утверждение порядка уведомления собственников помещений о решениях, принятых общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.
12. Выбор места и адреса хранения протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме и решений таких собственников по вопросам, поставленным на голосование по адресу:________________________________.

Решение по вопросам, поставленным на голосование, осуществляется путем заполнения бланка для голосования, приложенного к Уведомлению. 

Бланк решения по вопросам, поставленным на голосование, необходимо заполнить в срок, установленный настоящим Уведомлением.  

В 00.00 часов «___» __________ 20__ года заканчивается прием решений собственников помещений по вопросам, поставленным на голосование. Просим Вас принять участие в проводимом общем собрании собственников помещений и передать Ваше решение по поставленным на голосование вопросам в ________________________________________________________________________.

(указать место или адрес, куда должны передаваться решения собственников)

С информацией и материалами, необходимыми для принятия решения по вопросам повестки дня, Вы можете ознакомиться в _________________________________________ 

                                                    (место или адрес, где можно ознакомиться с материалами)

в период с «__» ____ 20_ г. по «___» ________ 20_ г.  с 00.00 до 00.00 часов, а также получить бланк для голосования в случае, если он не был вручен.

Дополнительно сообщаем, что если Вы не можете принять личное участие в голосовании на общем собрании собственников помещений, то за Вас может проголосовать Ваш представитель, имеющий доверенность на голосование, оформленную в письменной форме и удостоверенную в соответствии с требованиями ст. 48 Жилищного кодекса РФ.  

Инициатор общего собрания (инициативная группа)
� Комментарии  к пункту 2 предложенной повестки дня:


Согласно ч. 3 ст. 170 Жилищного кодекса РФ собственники помещений в многоквартирном доме вправе выбрать один из следующих способов формирования фонда капитального ремонта:


1) перечисление взносов на капитальный ремонт на специальный счет в целях формирования фонда капитального ремонта в виде денежных средств, находящихся на специальном счете (далее - формирование фонда капитального ремонта на специальном счете); 


В случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете, решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должны быть определены:


1) размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт, который не должен быть менее чем минимальный размер взноса на капитальный ремонт, установленный нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации;


2) перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в составе не менее чем состав перечня таких услуг и (или) работ, предусмотренный региональной программой капитального ремонта;


3) сроки проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, которые не могут быть позднее планируемых сроков, установленных региональной программой капитального ремонта;


4) владелец специального счета;


5) кредитная организация, в которой будет открыт специальный счет. Если владельцем специального счета определен региональный оператор, выбранная собственниками помещений в многоквартирном доме кредитная организация должна осуществлять деятельность по открытию и ведению специальных счетов на территории соответствующего субъекта Российской Федерации. В случае, если собственники помещений в многоквартирном доме не выбрали кредитную организацию, в которой будет открыт специальный счет, или эта кредитная организация не соответствует требованиям, указанным в Жилищном кодексе РФ, вопрос о выборе кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет, считается переданным на усмотрение регионального оператора.


2) перечисление взносов на капитальный ремонт на счет регионального оператора в целях формирования фонда капитального ремонта в виде обязательственных прав собственников помещений в многоквартирном доме в отношении регионального оператора (далее - формирование фонда капитального ремонта на счете регионального оператора).


� Комментарии к пункту 3 предложенной повестки дня:


размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт не должен быть менее чем минимальный размер взноса на капитальный ремонт, установленный постановлением Правительства Красноярского края от 13.12.2013 № 656-п (официальный текст документа можно скачать на портале Правительства Красноярского края по ссылке � HYPERLINK "http://zakon.krskstate.ru/0/doc/16421" �http://zakon.krskstate.ru/0/doc/16421�);


� Комментарии к пункту 4 предложенной повестки дня:


перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме должен быть утвержден в составе не менее чем состав перечня таких услуг и (или) работ, предусмотренный региональной программой капитального ремонта.


Региональная программа предусматривает выполнение (оказание) услуг и (или) работ по капитальному ремонту, утвержденный Законом Красноярского края от 27.06.2013 № 4-1451 «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Красноярского края» (официальный текст документа можно скачать на портале Правительства Красноярского края по ссылке � HYPERLINK "http://www.zakon.krskstate.ru/0/doc/13812" �http://www.zakon.krskstate.ru/0/doc/13812�).


В случае если собственники приняли решение об установлении размера взноса выше  чем размер установленный постановлением Правительства Красноярского края от 13.12.2013 № 656-п собственники вправе принять решение о направлении тех средств, которые они будут собирать за счет взносов, поступающих сверх минимального размера взноса, на выполнение иных работ, не предусмотренных программой, либо направить дополнительно собираемые средства (взносы) на выполнение работ, предусмотренных программой,  тем самым сократив сроки накопления и  приблизив сроки ремонта.


� Комментарии к пункту 5 предложенной повестки дня:


Сроки проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме не могут быть позднее планируемых сроков, установленных региональной программой капитального ремонта. 


При этом приняв решение о сокращении срока выполнения капитального ремонта собственникам необходимо определиться с источником финансирования проведения работ (фактически необходимо принять решение об увеличении размера взноса пропорционально сокращаемому сроку проведения капитального ремонта).


� Комментарии к пункту 6 предложенной повестки дня:


В соответствии со статьей 175 Жилищного кодекса РФ владельцем специального счета может быть:


1) товарищество собственников жилья, осуществляющее управление многоквартирным домом и созданное собственниками помещений в одном многоквартирном доме или нескольких многоквартирных домах, количество квартир в которых составляет в сумме не более чем тридцать, если данные дома расположены на земельных участках, которые в соответствии с содержащимися в государственном кадастре недвижимости документами имеют общую границу и в пределах которых имеются сети инженерно-технического обеспечения, другие элементы инфраструктуры, которые предназначены для совместного использования собственниками помещений в данных домах;


2) осуществляющие управление многоквартирным домом жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив.


3) региональный оператор (на территории Красноярского края региональным оператором является единственное юридическое лицо – Региональный фонд капитального ремонта многоквартирных домов на территории Красноярского края ИНН 2466266666 КПП 246601001 ОГРН 1132468055268).


� Комментарии к пункту 7 предложенной повестки дня:


В соответствии с частью 2 статьи 176 Жилищного кодекса РФ специальный счет может быть открыт в российских кредитных организациях, величина собственных средств (капитала) которых составляет не менее чем двадцать миллиардов рублей. Центральный банк Российской Федерации ежеквартально размещает информацию о кредитных организациях, которые соответствуют требованиям, установленным настоящей частью, на своем официальном сайте в сети «Интернет» (перечень банков можно скачать с официального сайта ЦБ РФ по ссылке � HYPERLINK "http://www.cbr.ru/credit/listfz.asp" �http://www.cbr.ru/credit/listfz.asp�).


Специальный счет открывается на имя владельца специального счета, указанного в протоколе (для того что бы банки могли индивидуально определить владельца счета при принятии решения о владельце счета необходимо указывать не только наименование юридического лица, но и его регистрационные данные (ИНН/ОГРН)), при предъявлении оформленного протоколом решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и других документов, предусмотренных банковскими правилами. 


Если владельцем специального счета определен региональный оператор, выбранная собственниками помещений в многоквартирном доме кредитная организация должна осуществлять деятельность по открытию и ведению специальных счетов на территории соответствующего субъекта Российской Федерации. 


В случае, если собственники помещений в многоквартирном доме не выбрали кредитную организацию, в которой будет открыт специальный счет, или эта кредитная организация не соответствует требованиям, указанным в Жилищном кодексе РФ, вопрос о выборе кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет, считается переданным на усмотрение регионального оператора, который выберет кредитную организацию на конкурсной основе!


� Общее собрание собственников помещений в заочной форме возможно провести только в случае если было организовано собрание в форме совместного присутствия собственников, и оно не имело требуемого кворума (статья 47 Жилищного кодекса РФ)!





